
การขายฝาก

ความหมาย :

สญัญาขายฝากเป็นสญัญาซ้ือขายซ่ึงสิทธิแห่งความเป็นเจา้ของในทรัพยสิ์นตกไปยงัผูซ้ื้อโดยผูซ้ื้อตกลง

ในขณะทาํสญัญาวา่ผูข้ายมีสิทธิไถ่ทรัพยสิ์นนั้นคืนไดภ้ายในกาํหนดเวลาเท่าใดแต่ตอ้งไม่เกินเวลาท่ีกฎหมาย

กาํหนดไวเ้ช่น ขายท่ีดินโดยมีขอ้ตกลงวา่ถา้ผูข้ายตอ้งการซ้ือคืนผูซ้ื้อจะยอมขายคืนเช่นน้ีถือวา่เป็นขอ้ตกลงให้

ไถ่คืนได้

ตัวอย่างนายสีนาํสวนทุเรียนไปขายกบัผูใ้หญ่มาโดยมีขอ้ตกลงในขณะทาํสญัญาวา่ผูใ้หญ่มายนิยอมใหน้าย

สีไถ่ท่ีสวนทุเรียนนั้นคืนไดภ้ายในกาํหนด 1 ปี นบัแต่วนัท่ีซ้ือขายท่ีสวนกนัสญัญาชนิดน้ีเรียกวา่ สญัญาขายฝาก

ขอ้ตกลงกนัวา่ “ผูข้ายอาจไถ่ทรัพยสิ์นคืนได”้ ขอ้ตกลงน้ีจะตอ้งมีข้ึนในขณะทาํสญัญาซ้ือขายกนัเท่านั้นถา้ทาํข้ึน

ภายหลงัจากท่ีไดท้าํสญัญาซ้ือขายแลว้ สญัญาดงักล่าวไม่ใช่สญัญาขายฝากแต่เป็นคาํมัน่วา่จะขายคืนนั้น

ทรัพย์สินท่ีสามารถขายฝากได้ :

ทรัพยสิ์นทุกชนิดไม่วา่จะเป็นประเทศใดกต็าม เช่นท่ีดิน ท่ีสวน ไร่นา บา้น รถยนต์ เรือ เกวยีน โทรทศัน์

ฯลฯ ยอ่มสามารถขายฝากไดเ้สมอ

แบบของสัญญาขายฝาก :

(1) ถา้เป็นสญัญาขายฝากอสงัหาริมทรัพย์ (คือทรัพยท่ี์เคล่ือนท่ีไม่ได)้ เช่น ท่ีดิน ท่ีนา บา้น ฯลฯตอ้งทาํ

เป็นหนงัสือและจดทะเบียนต่อเจา้พนกังานนา้ท่ีในกรณีท่ีเป็นท่ีดินตอ้งจดทะเบียนต่อเจา้พนกังานท่ีดินถา้เป็น

บา้นกจ็ดต่อท่ีวา่การอาํเภอท่ีบา้นนั้นตั้งอยูถ่า้ไม่ทาํตามน้ีแลว้ถือวา่สญัญาขายฝากจะเสียเปล่าบงัคบัไม่ไดเ้ท่ากบั

วา่ไม่ไดท้าํสญัญากนัเลย

ตวัอยา่ง นายทุเรียนตอ้งการขายฝากท่ีดิน 1 แปลงแก่นายส้มโอ กต็อ้งทาํสญัญาขายฝากท่ีดินน้ีต่อเจา้พนกังาน

ท่ีดินและจดทะเบียนการขายฝากท่ีดินน้ีต่อเจา้พนกังานท่ีดินถา้ไม่ทาํเช่นน้ีแลว้ถือวา่สญัญาขายฝากรายน้ีเสีย

เปล่าใชไ้ม่ไดม้าตั้งแต่แรก

(2) ถา้เป็นการขายฝากอสงัหาริมทรัพยช์นิดพิเศษ ( คือ ทรัพยท่ี์เคล่ือนท่ีไดซ่ึ้งกาํหนดไวเ้ป็นพิเศษวา่

จะตอ้งทาํเป็นหนงัสือ และจดทะเบียนต่อเจา้หนา้ท่ี) เช่น แพเรือยนต์ สตัวพ์าหนะ ฯลฯ ตอ้งทาํเป็นหนงัสือ และ

จดทะเบียนต่อพนกังานเจา้หนา้ท่ีโดยท่ีเรือจะจดทะเบียนท่ีกรมท่า สตัวพ์าหนะและแพจะตอ้งจดท่ีอาํเภอถา้ไม่

ทาํตามน้ีแลว้ถือวา่สญัญาขายฝากจะเสียเปล่าใชบ้งัคบัไม่ไดเ้ลย

(3) ถา้เป็นขายฝากสงัหาริมทรัพยช์นิดธรรมดา (คือ ทรัพยท่ี์เคล่ือนท่ีไดเ้วน้แต่เรือ แพ



สตัวพ์าหนะท่ีตอ้งทะเบียนดงักล่าวในขอ้ 1) ท่ีมีราคา 500 บาทหรือเรียกวา่ 500 บาทข้ึนไป เช่น รถยนต์

เกวยีน เคร่ืองสูบนํ้าเป็นตน้การขายฝากน้ีจะทาํเป็นหลกัฐานเป็นหนงัสือใหผู้ข้ายฝากและผูซ้ื้อลงช่ือไวใ้น

หนงัสือหรือตอ้งมีการวางมดัจาํหรือมีการชาํระหน้ีบางส่วนไปแลว้มิฉะนั้นจะฟ้องร้องใหศ้าลบงัคบัไม่ได้

ข้อตกลงไม่ให้ผู้ซื้อฝากจําหน่ายทรัพย์สินที่ขายฝาก :

ในการตกลงฝากคู่สญัญาจะตกลงกนัไม่ใหผู้ซ้ื้อฝากจาํหน่ายทรัพยสิ์นท่ีขายฝากกไ็ดแ้ต่ถา้ผูซ้ื้อขายฝากฝ่า

ฝืนขอ้ตกลงท่ีกาํหนดในสญัญาโดยนาํทรัพยสิ์นท่ีขายฝากไปจาํหน่ายใหผู้อ่ื้นผูซ้ื้อฝากจะตอ้งรับผดิชดใชค้วาม

เสียหายใดๆท่ีเกิดข้ึนแก่ผูข้ายฝาก

ตัวอย่างนางดาํนาํแหวนแต่งงานของตนซ่ึงมีราคา 70,000 บาทไปขายฝากแก่เถา้แก่เฮงใน

ราคา 50,000 บาท โดยสญัญาตกลงวา่ “หา้มเถา้แก่เฮงนาํแหวนไปขายใหแ้ก่บุคคลอ่ืน” ต่อมาเถา้แก่นาํแหวนไป

ขายใหน้างดีโดยนางดีไม่ทราบวา่แหวนน้ีเป็นของใคร เป็นเหตุใหน้างดาํไม่สามารถติดตามเอาแหวนคืนได้

เช่นน้ีเถา้แก่เฮงตอ้งชดใชค้่าเสียหายอนัเป้นราคาแหวน 20,000 บาท

กําหนดเวลาในการไถ่ทรัพย์สิน :

(1) ถา้เป็นการขายฝากอสงัหาริมทรัพย์ ตอ้งกาํหนดเวลาในการใชสิ้ทธิไถ่คืนไม่เกิน 10 ปี นบัแต่วนัท่ีมี

การซ้ือขายฝากกนั แต่ไม่ไดก้าํหนดเวลาในการไถ่เอาไวห้รือกาํหนดเวลาไวเ้กินกวา่ 10 ปี กฎหมายใหล้ดเวลาลง

เหลือแค่ 10 ปีเท่านั้น

(2) ถา้เป็นสงัหาริมทรัพยช์นิดพิเศษและชนิดธรรมดาตอ้งกาํหนดเวลาไถ่คืนไม่เกิน 3 ปี นบัตั้งแต่วนัซ้ือ

ขายฝากกนัแต่ถา้ไม่ไดก้าํหนดเวลาในการไถ่คืนเอาไว ้ หรือกาํหนดเวลาไวเ้กินกวา่ 3 ปีใหล้ดเวลาลงเหลือ 3 ปี

เท่านั้น


