
การเช่าซื้อ

ความหมาย :

สัญญาเช่าซื้อคือสญัญาท่ีเจา้ของทรัพยสิ์นเอาทรัพยสิ์นของตนออกใหผู้อ่ื้นเช่าเพ่ือใชส้อยหรือเพ่ือใหไ้ด้

ประโยชนแ์ละใหค้าํมัน่วา่จะขายทรัพยน์ั้นหรือจะใหท้รัพยสิ์นท่ีเช่าตกเป็นสิทธิแก่ผูเ้ช่าซ้ือเม่ือไดใ้ชเ้งินจนครบ

ตามท่ีตกลงไวโ้ดยการชาํระเป็นงวดๆจนครบตามขอ้ตกลง

สญัญาเช่าซ้ือมิใช่สญัญาซ้ือขายผอ่นส่งแมว้า่จะมีลกัษณะคลา้ยคลึงกนัเร่ืองชาํระราคาเป็นงวดๆ กต็าม

เพราะการซ้ือขายผอ่นส่งกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นเป็นของผูซ้ื้อทนัทีขณะทาํสญัญาไม่ตอ้งรอใหช้าํระราคาครบแต่

ประการใดส่วนเร่ืองสญัญาเช่าซ้ือ เม่ือผูเ้ช่าบอกเลิกสญัญาบรรดาเงินท่ีไดช้าํระแลว้ใหริ้บเป็นเจา้ของทรัพยสิ์น

และเจา้ของทรัพยสิ์นชอบท่ีจะกลบัเขา้ครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่าได้

แบบของสัญญาเช่าซื้อ :

สญัญาเช่าซ้ือจะตอ้งทาํเป็นหนงัสือ จะทาํดว้ยวาจาไม่ได้ มิฉะนั้นจะเป็นโมฆะเสียเปล่าทาํใหไ้ม่มีผลตาม

กฎหมายท่ีจะผกูพนัผูเ้ช่าซ้ือกบัผูใ้หเ้ช่าซ้ือไดก้ารทาํสญัญาเป็นหนงัสือนั้นจะทาํกนัเองกไ็ด้ ไม่จาํเป็นตอ้งทาํต่อ

พนกังานเจา้หนา้ท่ีผูเ้ช่าซ้ือจะเขียนสญัญาเอง หรือจะใชแ้บบพิมพท่ี์มีไวก้รอกขอ้ความลงไปกไ็ดห้รือจะใหใ้คร

เขียนหรือพิมพใ์หท้ั้งฉบบักไ็ดแ้ต่สญัญานั้นจะตอ้งลงลายมือช่ือของผูเ้ช่าซ้ือ และผูใ้หเ้ช่าซ้ือทั้งสองฝ่ายหากมี

ลายช่อของคู่สญัญาแต่เพียงฝ่ายใดฝ่ายหน่ึง เอกสารนั้นหาใช่สญัญาเช่าซ้ือไม่

สิทธิและหน้าท่ีของคู่สัญญา :

ผูเ้ช่าซ้ือมีสิทธิไดรั้บมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่าซ้ือในสภาพท่ีปลอดจากความชาํรุดบกพร่องหรือในสภาพอนั

ซ่อมแซมดีแลว้เพราะผูใ้หเ้ช่าซ้ือมีหนา้ท่ีและความรับผดิชอบในเร่ืองทรัพยสิ์นท่ีชาํรุดบกพร่องแมว้า่ ผูใ้หเ้ช่าซ้ือ

จะทราบถึงความชาํรุดบกพร่องหรือไม่ก็ตาม

ดงันั้นในเวลาท่ีท่านไปทาํสญัญาเช่าซ้ือทีวสีีเคร่ืองหน่ึงเจา้ของร้านมีหนา้ท่ีตอ้งส่งมอบทีวสีีในสภาพท่ี

สมบูรณ์ไม่มีส่วนท่ีผดิปกติแต่ประการใด ถา้ท่านพบวา่ปุ่มปรับสีหลวมหรือปุ่มปรับเสียงกดี็ท่านตอ้งบอกให้

เจา้ของร้านเปล่ียนทีวสีีเคร่ืองใหม่แก่ท่านเพราะในเร่ืองน้ีเป็นสิทธิของตนตามกฎหมายและเจา้ของร้านไม่มีสิทธิ

ท่ีจะบงัคบัท่านใหรั้บทีวสีีท่ีชาํรุดได้

ผูเ้ช่าซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสญัญาในเวลาใดก็ไดด้ว้ยการส่งมอบทรัพยสิ์นกลบัคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่าซ้ือโดยตนเอง

จะตอ้งเสียค่าใชจ่้ายในการส่งคืนการท่ีกฎหมายบญัญติัไวเ้ช่นน้ีกเ็พราะเงินท่ีผูเ้ช่าซ้ือไดช้าํระใหแ้ก่ผูเ้ช่าซ้ือเป็น

งวดๆเปรียบเสมือนการชาํระค่าเช่า ดงันั้นผูเ้ช่าซ้ือจะบอกเลิกสญัญากไ็ดก้ารแสดงเจตนาบอกเลิกสญัญาจะตอ้ง

ส่งมอบทรัพยสิ์นคืนใหแ้ก่เจา้ของถา้มีการแสดงเจตนาวา่ จะคืนทรัพยสิ์นในภายหลงั หาเป็นการเลิกสญัญาท่ี



สมบูรณ์ไม่การบอกเลิกสญัญาจะตอ้งควบคู่ไปกบัการส่งคืนในขณะเดียวกนั ผูเ้ช่าซ้ือผดินดัไม่ชาํระเงินสอง

คราวติดกนัหรือกระทาํผดิสญัญาในขอ้ท่ีเป็นสาระสาํคญัเจา้ของทรัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่าซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสญัญา

เม่ือใดกไ็ดส่้วนเงินท่ีไดช้าํระราคามาแลว้แต่ก่อนใหต้กเป็นสิทธิของเจา้ของทรัพยสิ์นโดยถือเสมือนวา่เป็นค่าเช่า

ผูเ้ช่าซ้ือไม่มีสิทธิเรียกคืนจากเจา้ของไดแ้ละเจา้ของทรัพยสิ์นไม่มีสิทธิเรียกเงินท่ีคา้งชาํระไดก้ารผดินดัไม่ชาํระ

จะตอ้งเป็นการไม่ชาํระสองงวดติดต่อกนัหากผดินดัไม่ใชเ้งินเพียงคร้ังเดียว หรือหลายคร้ังแต่ไม่ติดกนั เช่นผดิ

นดัไม่ใชเ้งินเดือนกมุภาพนัธ์ , เมษายน, มิถุนายน , สิงหาคม ฯลฯแต่เช่าซ้ือเดือน มกราคม, มีนาคม,พฤษภาคม,

กรกฎาคม ฯลฯ สลบักนัไปเช่นน้ีแมจ้ะผดินดัก่ีคร้ังก่ีหนก็ตามผูใ้หเ้ช่าซ้ือหาอาจใชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญาไดไ้ม่

ในการผดิสญัญาในส่วนท่ีสาระสาํคญัหมายความวา่สญัญาเช่าซ้ือนั้นมีวตัถุประสงคใ์หผู้เ้ช่าซ้ือมีสิทธิใช้

สอยทรัพยสิ์นและเคารพในกรรมสิทธ์ิของผูใ้หเ้ช่าซ้ือจนกวา่จะชาํระราคาครบตามขอ้ตกลงถา้ผูเ้ช่าซ้ือนาํ

ทรัพยสิ์นไปจาํนาํและไม่ชาํระเงินถือวา่ผดิสญัญาเช่าซ้ือของมีสิทธิบอกเลิกสญัญาและผูเ้ช่าซ้ือมีความผดิอาญา

ฐานยกัยอกทรัพยไ์ดอี้กเน่ืองจากกรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นยงัเป็นของผูใ้หเ้ช่าซ้ืออยู่

อน่ึงในกรณีผูเ้ช่าซ้ือกระทาํผดิสญัญา เพราะผดินดัไม่ใช่เงินซ่ึงเป็นงวดสุดทา้ยนั้นเจา้ของทรัพยสิ์นมีสิทธิ

จะริบบรรดาเงินท่ีชาํระมาแลว้แต่ก่อนและยดึทรัพยก์ลบัคืนไปไดต้่อเม่ือรอใหผุ้เ้ช่าซ้ือมาชาํระราคาเม่ือถึง

กาํหนดชาํระราคาในงวดถดัไปถา้ไม่มาผูใ้หเ้ช่าซ้ือริบเงินได้


