
การจํานอง

จาํนองกเ็ป็นหลกัประกนัหน้ีอีกประการหน่ึง จาํนองคือการใครคนหน่ึงเรียกวา่ ผูจ้าํนองเอา

อสงัหาริมทรัพย์ อนัไดแ้ก่ ท่ีดิน บา้นเรือนเป็นตน้ ไปตราไวแ้ก่บุคคลอีกคนหน่ึงเรียกวา่ ผูรั้บจาํนองหรือนยัหน่ึง

ผูจ้าํนองเอาทรัพยสิ์นไปทาํหนงัสือจดทะเบียนต่อเจา้พนกังานเพ่ือเป็นประกนัการชาํระหน้ีของลูกหน้ี โดยไม่

ตอ้งส่งมอบทรัพยท่ี์จาํนองใหเ้จา้หน้ีผูจ้าํนองอาจเป็นตวัลูกหน้ีเอง หรือจะเป็นบุคคลภายนอกก็ได้ เช่น นายดาํ กู้

เงินนายแดง 100,000 บาท เอาท่ีดินของตนเองจาํนองหรือนายเหลืองซ่ึงเป็นบุคคลภายนอกเอาท่ีดินจาํนองจด

ทะเบียนท่ีสาํนกังานท่ีดินเป็นประกนัหน้ีนายดาํ กท็าํไดเ้ช่นเดียวกนัเม่ือจาํนองแลว้ถา้ลูกหน้ีไม่ชาํระหน้ีเจา้หน้ีก็

มีอาํนาจยดึทรัพยท่ี์จาํนองออกขายทอดตลาดเอาเงินชาํระหน้ีไดแ้ละมีสิทธิพิเศษไดรั้บชาํระหน้ีก่อนเจา้หน้ี

ธรรมดาทัว่ไป

กูเ้งินแลว้มอบโฉนด หรือ น.ส. 3 ใหเ้จา้หน้ียดึถือไวมิ้ใช่จาํนองเจา้หน้ีไม่มีสิทธิพิเศษเป็นเพียงเจา้หน้ี

ธรรมดา แต่มีสิทธิยดึโฉนดหรือ น.ส. 3 ไวต้ามขอ้ตกลงจนกวา่ลูกหน้ีจะชาํระหน้ีฉะนั้นถา้จะทาํจาํนองกต็อ้งจด

ทะเบียนใหถู้กตอ้ง

ทรัพย์สินท่ีจํานอง :

ทรัพยสิ์นท่ีจาํนองได้ คืออสงัหาริมทรัพยอ์นัหมายถึง ทรัพยท่ี์ไม่สามารถเคล่ือนท่ีได้ เช่น ท่ีดิน

บา้นเรือน เรือกสวนไร่นาเป็นตน้ นอกจากนั้นสงัหาริมทรัพย์ คือทรัพยท่ี์เคล่ือนท่ีไดบ้างอยา่ง เช่นเรือกาํป่ัน เรือ

กลไฟ แพ ท่ีอยูอ่าศยั และสตัวพ์าหนะ ถา้ไดจ้ดทะเบียนไวแ้ลว้กอ็าจนาํจาํนองไดดุ้จกนัเม่ือเจา้ของทรัพยน์าํไป

จาํนองไม่จาํเป็นตอ้งส่งมอบทรัพยท่ี์จาํนองใหแ้ก่เจา้หน้ีเจา้ของยงัครอบครองใชป้ระโยชนเ์ช่น อยูอ่าศยัในบา้น

หรือทาํสวนทาํไร่หาผลประโยชนไ์ดต้่อไปนอกจากนั้นอาจจะโอนขายหรือนาํไปจาํนองเป็นประกนัหน้ีรายอ่ืน

ต่อไป กย็อ่มทาํไดส่้วนเจา้หน้ีนั้นการท่ีลูกหน้ีนาํทรัพยไ์ปจดทะเบียนจาํนองกน็บัไดว้า่เป็นประกนัหน้ีไดอ้ยา่ง

มัน่คงไม่จาํเป็นตอ้งเอาทรัพยน์ั้นมาครอบครองเอง

ผู้จํานองต้องระวงั :

ผูมี้สิทธิจาํนองไดคื้อเจา้ของหรือผูมี้กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์น ถา้เจา้ของจาํนองทรัพยสิ์นดว้ยตนเองก็

ไม่มีปัญหาแต่ถา้มอบใหบุ้คคลอ่ืนไปทาํการจาํนองแทน บางกรณีก็อาจเกิดปัญหาไดข้อ้ควรระมดัระวงั คือ ควร

เขียนใบมอบฉนัทะหรือใบมอบอาํนาจใหช้ดัเจนวา่ ใหท้าํการจาํนองไม่ควรเซ็นแต่ช่ือแลว้ปล่อยคา้งไวอ้นับุคคล

อ่ืนนั้นอาจกรอกขอ้ความเอาเองแลว้นาํไปทาํประการอ่ืนอนัไม่ตรงตามความประสงคข์องเราเช่น อาจเพ่ิมเติม

ขอ้ความวา่มอบอาํนาจใหโ้อนขายแลว้ขายเอาเงินใชป้ระโยชนส่์วนตวัเสีย เป็นตน้ เราผูเ้ป็นเจา้ของทรัพยผ์ูม้อบ



อาํนาจอาจจะตอ้งถูกผกูพนัตามสญัญาซ้ือขายนั้นเพราะวา่ประมาทเลินเล่ออยูด่ว้ย

ผู้รับจํานองต้องระวงั :

ผูรั้บจาํนองทรัพยสิ์นกต็อ้งระมดัระวงัเช่นกนัควรติดต่อกบัเจา้ของทรัพยห์รือเจา้ของท่ีดินโดยตรง

และควรตรวจดูท่ีดินทรัพยสิ์นท่ีจาํนองวา่มีอยูจ่ริงตรงกบัโฉนดเคยปรากฏวา่มีผูน้าํโฉนดท่ีดินไปประกนัตวั

ผูต้อ้งหาหรือจาํเลยแต่ท่ีดินตามโฉนดนั้นกลบัเป็นถนนเหลือจากการจดัสรรหรือท่ีดินตามโฉนดนั้นพงัลงนํ้าไป

หมดแลว้ ดงันั้นผูรั้บจาํนองจึงไม่ควรรับจาํนองหรือติดต่อทาํสญัญากบัคนอ่ืนหรือผูท่ี้อา้งวา่เป็นตวัแทน เพราะ

ถา้ปรากฏในภายหลงัวา่บุคคลนั้นทาํใบมอบฉนัทะหรือใบมอบอาํนาจปลอมข้ึนแลว้นาํท่ีดินอ่ืนมาจาํนองแมเ้รา

ผูรั้บจาํนองจะมีความสุจริตอยา่งไรเจา้ของอนัแทจ้ริงกมี็สิทธิติดตามเอาคืนท่ีดินของเขาไดโ้ดยไม่ตอ้งไถ่ถอน

ผู้รับโอนและผู้รับจํานองซ้อนก็ต้องระวงั :

ทรัพยท่ี์จาํนองนั้นเจา้ของจะนาํไปจาํนองซํ้ าหรือโอนขายต่อไปกย็อ่มทาํไดผู้รั้บจาํนองคนหลงัตอ้ง

พิจารณาวา่ทรัพยน์ั้นเม่ือขายทอดตลาดจะมีเงินเหลือพอชาํระหน้ีของตนหรือไม่เพราะเจา้หน้ีคนแรกมีสิทธิ

ไดรั้บการชาํระหน้ีก่อนคนหลงัมีสิทธิแต่เพียงไดช้าํระหน้ีเฉพาะส่วนท่ีเหลือผูรั้บโอนหรือผูซ้ื้อทรัพยท่ี์จาํนองก็

ตอ้งระวงัเช่นเดียวกนัเพราะรับโอนทรัพยโ์ดยมีภาระจาํนองกต็อ้งไถ่ถอนจาํนองโดยชาํระหน้ีใหแ้ก่เจา้หน้ี

มิฉะนั้น เจา้หน้ีกมี็สิทธิท่ีจะบงัคบัจาํนองยดึทรัพยเ์อาท่ีดินออกขายทอดตลาดซ่ึงถา้ผูรั้บโอนสู้ราคาไม่ได้ ทรัพย์

หลุดมือไปเป็นของคนอ่ืน ดงันั้นท่ีซ้ือมา


